REPUBLIKA E SHQIPERISE
KESHILLI I MINISTRAVE

UDHEZIM
NR 5, daté 12.12.2012

PER
PERCAKTIMIN E RREGULLAVE TE HOLLESISHME
PER ZHVILLIMIN E ANKANDIT NGA PERMBARUESI GJYQESOR

Né mbéshtetje té nenit 100 t& Kushtetués dhe té paragrafit té katért, t€ nenit 573, té ligjit nr.8116,

daté¢ 29.03.1996, “Kodi i Procedurés Civile 1 Republikés s€ Shqipéris€”, t€ ndryshuar, me

propozimin e ministrit t€ Drejtésis€ , Késhilli 1 Ministrave

I.

UDHEZON:

DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Objekt 1 kétij udhézimi éshté pércaktimi 1 rregullave t€ holl€sishme pér zhvillimin e
ankandit nga pérmbaruesi gjyqésor pér shitjen e sendeve té debitorit, t€ cilat jané
sekuestruar pér t€ garantuar ekzekutimin e vendimit gjyqésor té gjykatés apo té titujve té
tjeré ekzekutivé, si dhe mbrojtja e t€ drejtave dhe interesave t€ pjesémarrésve né

procedurén e ankandit.

Pérmbaruesi gjyqésor, gjaté zhvillimi t€ procedurés sé ankandit, udhéhiget nga parimet e:
ligjshmérisé;

garantimit t€ t€ drejtave t€ kreditorit, népérmjet ekzekutimin t€ vendimit gjyqésor té
gjykatés apo té titujve t€ tjeré ekzekutive,

barazisé€ pérpara ligjit dhe mosdiskriminit;

transparences;



d)

3.

b)

garantimit t€ procesit té rregullt ligjor.

Pérmbaruesi gjyqésor éshté pérgjegjés pér realizimin e ankadit né€ pérputhje me dispozitat

e Kodit t€ Procedurés Civile dhe té kétyre rregullave.

Pérmbaruesi gjyqésor duhet t€ mbajé procesverbale dhe dokumentacion té ploté pér
procedurat e kryera né pércaktimin e fituesit t€ ankandit, né ményré té tillé qé té lejohet
kontrolli nga strukturat pérgjegjése t€ zbatimit t& ligjit. Ké&to procesverbale dhe

dokumente jané pjes€ e dosjes pérmbarimore.

Pérmbaruesi gjyqésor duhet t&€ shmangé kérkesat apo procedurat qé€ pérbéjné diskriminim

ndaj ose ndérmjet kandidatéve blerés apo ndaj kategorive té tyre.

Pérmbaruesi gjyqésor refuzon njé oferté ose nj€ kérkesé pér pjes€émarrjen né€ procedurén e
ankandit, nése:

Ofertuesi apo kandidati blerés i jep ose premton t’i japé, drejtpérdrejt ose térthorazi, njé
shpérblim né ¢farédolloj forme, mundési punésimi ose mall, shkémbim ose vleré, si
stimul pér njé akt, vendim apo proceduré q€ ndérmerr pé€rmbaruesi gjyqésor né
procedurén e ankadit;

Ofertuesi ose kandidati €shté né kushtet e konfliktit t€ interest. Refuzimi dhe arsyet pér
njé veprim té tillé pasqyrohen né procesverbalet e procedurave té ankandit dhe i
komunikohen menjéheré e zyrtarisht, kandidatit ose ofertuesit né fjalé. N&é kété rast,
pérmbaruesi gjyqésor kur aktet apo veprimet né fjalé pérbéné vepér penale, bén kallézim

penal, sipas rregullave té pércaktuara né Kodin e Procedurés Penale.

I gjithé dokumentacioni, njoftimet, vendimet, informacionet dhe komunikimet e
parashikuara né Kodin e Procedurés Civile dhe né két€ udhézim béhen ose

dokumentohen me shkrim dhe jané pjesé e dosjes pérmbarimore.



Komunikimi, shkémbimi dhe ruajtja e informacionit kryhen né ményré té tillé qé t&
sigurojn€ ruajtjen e integritetit t&€ t€ dhénave, konfidencialitetin e ofertave dhe té

kérkesave pér pjesémarrje.

Pérmbaruesi gjyqésor vendos né dispozicion t€ ¢do personi t& interesuar, me kérkesé t&
tij, pasi éshté pércaktuar oferta fituese apo pasi procedurat e ankandit kané pérfunduar pa
pércaktuar njé fitues, informacionin e administruar pér ¢do ankand, brenda (pesé) ditéve
nga paraqitja e kérkesés.

N¢€ ¢do rast, pérmbaruesi gjygésor vé né dijeni menjéher€, por jo mé voné se 5 (pesé) dité
nga marrja e vendimit:

¢do kandidat t€ pasuksesshém, pér arsyet e refuzimit t€ pjesémarrjes sé€ tij né ankand;

cdo ofertues té pasuksesshém, pér arsyet e refuzimit t& ofertés sé tij;

cdo ofertues t€ suksesshém, qé€ ka paraqitur nj€ oferté t€ vlefshme, pér karakteristikat dhe

pérparésité e ofertés s€ pérzgjedhur.

Pérjashim nga e drejtat pér informim bé&het vetén né rast se dhénia e informacionit vjen
né kundérshtim me legjislacionin pér mbrojtjen e té€ dhénave personale ose cénon
interesin publik apo interesat ligjore dhe ekonomike t€ paléve ose pengon konkurrencén e

drejté.

Né ¢do rast, emrat dhe numri i kandidatéve, qé kan€ shfaqur interes pér blerjen e
dokumentacionit t€ ankandit apo kqyrjen e tij, duhet té€ mbahen konfidenciale.
Pérmbaruesi gjygésor nuk 1 bén publike informacionet e marra nga kandidatét blerés ose
ofertuesit, t€ etiketuara si konfidenciale, ku veganérisht pérfshihet informacioni pér

aspektet teknike, sekretet tregtare dhe informacionet konfidenciale té ofertave.

Afatet kohore né kété udhézim jepen né dit€ pune, me pérjashtim té rasteve kur

parashikohet shprehimisht ndryshe.



II.

PERGATITJA E ANKANDIT

. Pas vénies sé sekuestros, pérmbaruesi gjyqésor u kérkon kreditorit dhe debitorit qé, me

marréveshje, t€ pércaktojné vlerén e sendit.

Nése brenda njé jave nga njoftimi, kreditori dhe debitori nuk arrijné marréveshjen,
pérmbaruesi gjyqésor, brenda 15 (pes€émbédhjeté) ditéve, pércakton me vendim vlerén e
sendit, bazuar né aktin e ekspertimit, t€ paraqitur nga njé ekspert i licensuar, dhe vlerén

reale t€ pasuris€ né€ treg, né ¢astin e vénies sé€ sekuestros mbi te.

Né kété rast, pérmbaruesi gjyqésor njofton kreditorin dhe debitorin pér ¢mimin e caktuar,
duke e layméruar kété t€ fundit g€ né rast se brenda 10 (dhjeté) dit€ve nga njoftimi ai nuk

e pérmbush detyrimin, sendi i sekuestruar do té shitet n¢ ankand.

TE nesérmen e kalimit t€ afatit 10-ditor nga njoftimi pér pérmbushjen e detyrimit,
p€rmbaruesi gjyqésor nxjerr vendimin pér shitjen e sendit né ankand, duke béré edhe
shpalljen pér kété qéllim, e cila afishohet né pjesé t€ dukshme dhe lehtésisht t&
aksesueshme pér publikun e gjeré né:

zyrén e pérmbaruesit gjyqésor;

vendin ku ndodhet sendi;

gjykatén qé ka 1€shuar udhrin e ekzekutimit;

komuné, bashki apo njési bashkiake, sipas rastit;

nj€ vend apo vende té€ tjera publike, g€ pérmbaruesi gjyqésor i ¢mon t€ pérshtatshme pér
té siguruar nxitjen e konkurrencés dhe pjesémarrjne e blerésve né€ procedurén e ankandit.

Shpallja e shitjes né ankand u njoftohet edhe kreditoréve qé€ kané hipoteké mbi sendin.

Pérmbaruesi gjyqésor, n€ shpalljen pér shitjen n€ ankand, pércakton domosdoshmérisht:
gjeneralitetet e pronarit t€ sendit, ku pérfshihen emri, atésia dhe mbiemri;

specifikimin né€se pér sendin €shté véné hipoteké dhe pér ¢faré shume té hollash;
¢mimin e sendit me t€ cilin do t€ filloj€ shitja;

vendin ku do té realizohet ankandi;

ditén kur do t€ pérfundojé shitja né ankand.



¢)
d)

Pérmbaruesi gjyqésor, pér pércaktimin e afateve kohore pér dorézimin e ofertave té
ankandit dhe t& kérkesave pér pjesémarrje, duhet t€ mbajé parasysh kompleksitetin e
objektit t& ankandit dhe kohén e kérkuar pér hartimin e ofertave, pa cénuar kufijté kohoré
minimalé€ dhe n€ pérputhje me parimin e proporcionalitetit. Shitja nuk mund t& béhet para

se t&€ kené kaluar, minimalisht, 15 (pes€émbédhjeté) dit€ nga shpallja e ankadit.

Shpallja pér shitjen n€ ankand shoqérohet edhe me informacionin pér:

sendin g€ do té shitet;

vendin, adresén dhe afatin e fundit kohor, pér paraqitjen e ofertave dhe dorézimin e
dokumentave té ankandit;

gjeneralitetet e pérmbaruesit gjyqésor, q€ éshté pérgjegjés pér realizimin e ankandit;
gjuhén/gjuhét, né té cilén/cilat duhet t€ harton ofertat;

ményrén dhe kushtet pér marrjen e dokumentave té ankandit;

dh) orén dhe datén e hapjes s€ ofertave, si dhe pjesémarrjen né hapjen e tyre.

1.

11.

1il.

1v.

Informacioni pér sendit qé€ do té shitet né ankand pérgatitet nga pérmbaruesi gjyqésor dhe
pérmban karakteristikat e sendit, duke e pérshkruar até sa mé sakté dhe né ményré té
ploté, pér t€ krijuar kushte pér konkurrim té€ paanshém e t€ hapur ndérmjet té gjithé
kandidatéve e ofertuesve.

Informacioni pér sendin qé do té shitet né ankand duhet:

t’1 referohet aktit t€ pronésisé mbi sendin apo aktit ligjor té disponibilitetit té tij;

té pérshkruajé sendin né€ pérputhje me standardet e vlerésimit sipas sasis€, cmimit pér
njési dhe ¢gmimit né total, metodologjis€ s€ pérdorur pér vlerésimin e sendit té shitjes;

té shoqgérohet, kur éshté e nevojshme, me genplane, planimetri t€ objektit, vizatime,
modele, makete, mostra, fotografi, analiza kimike dhe dokumente t€ ngjashme;

té pérshkruajé gjendjen funksionale t€ sendit nga piképamja teknike, ekonomike,

estetike dhe funksionale.



6.

I11.

1.

Informacioni duhet t&€ hartohet n€ njé ményré t€ pérshtatshme qé u lejon kandidatéve

té vendosin nése do t&€ marrin pjesé apo jo né€ procedudrat e ankandit.

Pérmbaruesi gjyqésor &shté pérgjegjés pér ankandin, né pérputhje me rregullat e

pércaktuara né€ legjislacionin né fuqi dhe né€ kété udhézim.

Modeli standard i shpalljes pér shitjen né ankand, informacioni qé shoqéron shpalljen dhe
dokumentet e tjera t& ankandit pércaktohen nga Dhoma Kombétare e Pérmbaruesve

Gjyqésoré Privaté me miratimin e ministrit t€ Drejtésisé.

Cmimi fillestar n€ ankand &shté 80 pér qind 1 ¢mimit t& pércaktuar sipas nenit 564, t&

Kodit té Procedurés Civile.

ZHVILLIMI I ANKANDIT

Ofertuesit nénshkruajné njé deklaraté, pérmes sé cilés deklarojné se nuk ndodhen né

kushtet e konfliktit té interesit me pérmbaruesin gjyqésor, sipas legjislacionit né fuqi.

Secili ofertues g€ merr pjes€ n€ ankand népérmjet paraqitjes s€ ofertés, pérpara fillimit té
ankandit duhet t€ depozitojé si garanci, né zyrén e p€rmbarimit, njé shumé té€ hollash té
barabarté me 10 pér qind t&€ ¢mimit t€ sendit t€ caktuar n€ shpallje.

Kreditori nuk 1€ garanci, né rast se kredia e tij e kalon masén e garancisé.

Pérmbarusi gjyqésor kualifikon né procedurat e ankandit ¢do kandidat ose ofertues,
vetém nése:

jep ofertén dhe ankandin brenda afatit té pércaktuar né shpalljen pér shitjen né ankand;
paraget formularin e sigurimit t€ ofertés pér shumén dhe vlefshmériné e kérkuar né
dokumentet e ankandit;

paraget dokument identifikimi;

¢) kandidati ose ofertuesi €shté person juridik, paraqet sipas rastit:

1.Vértetimin nga Qendra kombétare e Regjistrimit;



i1.Certifikatén e regjistrimit n€ organet tatimore ose NIPT-in.

4. Pas paraqitjes sé ofert€s nuk duhet t€ kryhet asnjé bisedim pér ofertén ndérmjet
p€rmbaruesit gjyqésor dhe ofertuesit. Pérmbaruesi gjyqésor nuk ka t& drejté t’u kérkojé
ofertuesve t€ ndérmarrin pérgjegjési t€ papércaktuara né dokumentet e ankandit apo té

ndryshojné vlerén e ofertés ose ta modifikojné né ¢farédolloj ményre até.

5. Shitja e sendit béhet né zyrén e pérmbaruesit gjyqésor ose n€ né€ vend tjetér publik, nése
€shté 1 pérshtatshém pér zhvillimin e ankandit dhe q€ éshté njoftuar pér shpalljen e shitjes
né ankand. Ajo vazhdon 15 (pesémbédhjeté) dité dhe pérfundon me mbarimin e orarit

zyrtar t€ dités s€ fundit qé tregohet né shpalljen pér shitjen né ankand.

6. Pérmbaruesi gjyqésor i hap té gjitha ofertat né datén, vendin dhe kohén e pércaktuar né
dokumentet e ankandit, pas mbarimit t€ afatit pérfundimtar té pércaktuar pas zgjatjes s€

kétij afati.

Emri, adresa e ofertuesit, oferta e té cilit hapet, dokumentacioni ligjor dhe ¢do dokument
1 kérkuar nga pérmbaruesi gjyqésor, si dhe ¢gmimi i ¢do oferte lexohen me z¢€ té larté pér
ata persona ¢ jané té pranishém dhe regjistrohen né€ procesverbalin e procedurés sé

ankandit.

Procesverbali duhet t’i vihet menjéheré né€ dispozicion, né bazé t&€ kérkesés nga ofertuesi,
ndérsa ofertuesit qé ka paraqitur kérkesén, por g€ nuk €shté i pranishém ose 1 pérfagésuar

né€ hapjen e ofertave, duhet t’1 dérgohet njoftim.

Pér zhvillimin e ankandit mbahet procesverbal, né€ t€ cilin ofertuesi shénon, kundrejt
nénshkrimit, cmimin qé€ jep pér sendin, pavérsisht nga ¢mimi qé ka dhéné mé paré. Né
rast se ofertuesi vepron me pérfaqésues, duhet té paraqitet dhe t€ shénohet né

procesverbal dhe prokura noteriale.



7.

Pas pérfundimit t€ seancés publike, pérmbaruesi gjyqgésor verifikon dhe vleréson ofertat e
dorézuara, duke kualifikuar vetém ato oferta q€ p&rmbushin kérkesat ligjore. Nése
pérmbaruesi gjyqésor gjykon se i nevojitet mé shumé se njé dité pune pér té pérfunduar
veprimtarin€ e tij, v€ né dijeni pjes€marrésit pér orén dhe datén kur ofertuesve do t’u
komunikohet rezultati i vlerésimit t€ ofertés dhe kualifikimi pérfundimtar.

Kohézgjatja e procedurés nuk duhet t€ kalojé 10 (dhjeté) dité.

Pérmbaruesi gjyqésor, kur e shikon t€ arsyshme, u kérkon ofertuesve sqarime pér ofertat
e tyre pér shqyrtimin, vlerésimin dhe krahasimin sa mé t&€ drejté t&€ kétyre ofertave. N&
¢do rast, nuk duhet té kérkohet, t& ofrohet apo t&€ lejohet asnjé ndryshim né pérmbajtjen e
ofertés, pérfshiré ndryshimet né ¢mim apo ndryshime qé synojné té kthejné njé oferté té
pavlefshme né t€ vlefshme. Megjithaté, pérmbaruesi gjyqésor duhet t& korrigjojé vetém
gabimet aritmetike, g€ zbulohen gjat€ shqyrtimit té ofertave, me kusht qé kéto t&€ mos
jené béré pér qéllime mashtrimi, duke njoftuar menjéheré pér kéto korrigjime ofertuesin

g€ ka paragqitur ofertén.

Pérmbaruesi gjyqésor vleréson se oferta &shté e vlefshme, vetém nése ajo €shté né
pérputhje me té gjitha kérkesat dhe specifikimet e pércaktuara né shpalljen pér shitjen né

ankand dhe né dokumentet e ankandit.

Pérmbaruesi gjyqésor vleréson se nj€ oferté e vlefshme edhe nése ajo pérmban devijime
té vogla, t& cilat nuk ndryshojné materialisht ose nuk devijojné nga karakteristikat,
kushtet dhe kérkesat e tjera, t€ pércaktuara né dokumentet e ankandit, apo gabime té cilat

mund t€ korrigjohen pa prekur pérmbajtjen e sa;.

Pérmbaruesi gjyqésor nuk e pranon njé oferté:

kur ofertuesi nuk &shté i kualifikuar;

kur ofertuesi nuk pranon korrigjimin e njé gabimi aritmetik;

kur oferta e tij nuk pérputhet me specifikimet e pércaktuara né dokumentet e ankandit;

né rastet e refuzimit apo t€ skualifimit, sipas dispozitave té kétij udhézimi.



8.

N¢é pérfundim té procedurés s€ shqyrtimit té ofertave, pérmbaruesi gjyqésor vleréson dhe
krahason ofertat e vlefshme pér té€ pércaktuar ofertén fituese, né p&rputhje me procedurat
dhe kriteret e pércaktuara né dokumentet e ankandit. Q€ té vazhdojé procesi i

pérzgjedhjes sé fituesit duhet t€ pranohet t€ paktén nj€ oferté e vlefshme.

Ofertat renditen duke filluar nga ato me ¢gmime mé té larta dhe deri ané ato t€ barabarta
me ¢mimin fillestar minimal t€ shitjes.

Pérmbaruesi gjyqésor pércakton ofertén mé t€ miré€, pas krahasimit dhe vlerésimit t&
ofertave.

Pérmbaruesi gjyqésor shpall fitues ofertuesin, oferta e té cilit pérmbush kriteret

kualifikuese dhe ka dhéné ¢mimin mé té larté.

Njoftimi 1 fituesit i jepet menjéheré ofertuesit qé ka paraqitur ofertén mé t€ mir€, si dhe
ofertuesve té tjeré t&€ suksesshém. Njoftimi i fituesit pérmban:

emrin e ofertuesit t&€ suksesshém dhe vlerén e ofruar prej tij;

emrin e ofertuesve pjesémarrés dhe vlerat e ofertave té tyre;

emrat e ofertuesve t€ skualifikuar dhe arsyet e skualifikimit,

Njoftimi 1 fituesit shpallet né njé€ vend t€ dukshém né zyrén e pérmbaruesit gjyqésor.

Shitja e sendit né ankand €shté e pavlefshme nése né procedurén e ankandit marrin pjesé
si ofertues debitori, pérfaqésuesi 1 tij ligjor, pérmbaruesi gjyqésor, si dhe personat e
pércaktuar n€ nenin 709, t€ Kodit Civil, dhe qé€ sipas nenit 572, t€ Kodit t€ Procedurés

Civile, nuk kané t€ drejté t€ marrin pjesé n€ ankand.

Né kété rast, shuma e 1€né si garanci nga blerési kalon né€ dobi té shteti dhe sendi, me
kérkesé t€ secilit kreditor, mund t€ shitet pérséri né ankand, duke vepruar né€ pérputhje me

rregullat e pércaktuara né Kodin e Procedurés Civile dhe né kété udhézim.

10. Né rast se né ankandin e paré nuk &éshté paraqitur asnjé ofertues, at€heré€, brenda 10

(dhjeté) dité€ve nga pérfundimi i tij, pérmbaruesi gjyqésor pércakton ¢mimin e ri t€ sendit,



qé zbritet me 20 % nga ¢mimi i ankandit t€ paré. Ankandi 1 dyt€ pér shitjen e sendit
zhvillohet jo mé voné se 15 (pesémbédhjeté) dité nga data e caktimit t&€ ¢gmimit té ri dhe u
nénshtrohet t&€ njéjtave rregulla si né ankandin e paré, t€ pércaktuara né Kodin e

Procedurés Civile dhe né kété udhézim.

N¢ rast se né ankandin e dyté nuk €shté paraqitur asnjé ofertues, at€heré veprohet sipas

rregullave té pércaktuara n€ nenin 577, t&€ Kodit t& Procedurés Civile.

IV. PERFUNDIMI I PROCEDURES SE ANKANDIT
1. Pas pércaktimit t& ofertuesit fitues, pérmbaruesi gjyqésor njofton menjéheré blerésin qé té

paguajé ¢mimin e sendit brenda 15 (pes€émbédhjeté) ditéve nga mbarimi i ankandit.

2. Me pagimin e ¢mimit dhe taks€s mbi aktet pér shitjen e sendit, pérmbaruesi gjyqésor jep

vendim pér kalimin e sendit n€ pronési té blerésit, t& cilin ia njofton blerésit.

3. Blerési fiton té gjitha t€ drejtat q€ kishte mbi sendin debitori nga momenti i nxjerrjes sé
vendimit pér kalimin e sendit né pronési nga pérmbaruesi, 1 cili &shté 1 detyruar t€ véré né

posedim té blerésit sendin brenda 10 (dhjeté) ditéve nga pagimi i ¢mimit t€ sendit.

4. Blerési, g€ nuk paguan ¢mimin brenda afatit t€ pércaktuar né pikén 1, té€ kétij kreu,
humbet t€ drejtén e kthimit t€ shumés sé€ 1€né si garanci, e cila kalon né dobi té shtetit dhe
pér shitjen e sendit béhet njé ankand i ri, duke ndjekur rregullat e pércaktuara né Kodin e
Procedurés Civile dhe né kété udhézim.

V. ANKIMIMI

Kundér veprimeve t€ pérmbaruesit gjyqésor té kryera gjaté€ procedurés s€ ankandit mund té€ béhet

ankim né€ gjykat€, né formén e kundérshtimeve t€ veprimeve té pérmbaruesit gjyqésor.
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VI. DISPOZITA TE FUNDIT

Ngarkohen ministri i Drejtésis€, drejtori i Pérgjithshém i Pérmbarimit, Dhoma Kombétare e
Pérmbaruesve Gjyqésoré Privaté, Banka e Shqipérisé, si dhe pé€rmbaruesit gjyqésoré pér

ndjekjen dhe zbatimin e kétij udhézimi.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né€ “Fletoren zyrtare”.

KRYEMINISTRI
SALI BERISHA
MINISTRI I DREJTESISE
EDUARD HALIMI

NR. PROT.3819/1

DATE 10.01.2013

MINISTRISE SE DREJTESISE

MINISTRISE SE FINANCAVE

DREJTORISE SE PERGJITHSHME TE PERMBARIMIT

DHOMES KOMBETARE TE PERMBARUESVE GJYQESORE PRIVATE
BANKES SE SHQIPERISE

QENDRES SE PUBLIKIMEVE ZYRTARE

GJERGJ LEZHJA
Sekretar i Pérgjithshém
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